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15. 3D PRIKAZI

R R



IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora
Registarski broj 5-0066613/ 009 Datum promjene podataka: 24.07.2012
Maticni broj 02054043

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE ,

INZENJERING , KONSALTING , MARKETING |

TRGOVINU "ATRIUM" DRUSTVO SA DGRANICENOM ODGOVORNOSCU BUDVA

lzvréene su sledeée promjene: usaqglasavanie sa zakonom o klasifikaciji dielatnosti, statuta

Datum zaklju€ivanja ugovora:
Datum donoSenja Statuia:
Adresa obavljanja djelatnosti:
Adresa za prijem sluzbene poéte;
Pretezna djelatnost:

26.05.1998

20.04.1997 Datum izmjene Statuta:  23.07.2012
GOSPOSTINAB.B. Mjesto: BUDVA
GOSPOSTINA B B. Sjediste: BUDVA

7112 Inzenjerske dielatnosti i tehnicko savjetovanie

Obavljanje spoljno-trgovinskog peslovanja:

da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena privatna zadruzna dva ili vide oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala domaci strani mjeSoviti
Stari registarski broj:  1-1184-00
(Noveani .00, nenovéani .00)
Osnivaci
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
ZLATA KRAPOVIC-2005852237011 GOSPOSTINA BB BUDVA
Udio:
Uloga:  Osnivac
Lica u drustvu
Ime i prezime: Adresa:

Zlata Krapovié - 2005952237011

|zvréni direktor - ()

=40

Ovlasceni zastupnik - ()
Pojedinacno- ()

GOSPOSTINA BB BUDVA

|zdato

25.07.2012.g0d.

O\?‘Iaééeno lice

e
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Sifra zastupnika; 50410 Broj Polise: 0DGO03630 **

Kanal Prodaje: DIREKT Navo/Obnova: 0DGoN2377 H
‘* : Veza ca Polisom: N
'.* POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG003630 ﬂ
'# Ugovarac: ATRIUM DOO, PRIMORSKI BATALION BR.21, BUDVA, JIMBG/PIB: 02054043 h‘
i Osiguranik: ATRIUM DOO, PRIMORSKI BATALION BR.21, BUDVA, JMBG/PIB: 02054043 t‘
;4 TRAJANIE OSIGURANIA:Polisa vazi od 12.10.2022 u 00:00 do 11.10.2023. 23:59 ‘:
P‘ UISLOVI OSIGURANIA: Gvo osiguranje |e zakljuceno shodno ZODO i slededim uslovima: Qpati uslovi za vsiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg) ‘;:
P NACIN OSIGURANIA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarat osiguranja N
h Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija € p
:‘ 1.0pasnost; Projektantska odgovorhost q
*‘ 11 (P.O-Odgovornost za fizicka oitecenja i unidtenja po uslovima US-odp (Elan 1. stav 1.)); Osiguranjern su 100.000,00€ ‘4
"" pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete), ispostavljeni osiguraniku za stete nastale usled ‘
N greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izragunavanjima, kalkulacijama, kenstrukeiji i ﬂ'
h tehnickoj izradi projektne dokumentacije,ukoliko greska,za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu 4
"* ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, {tzv. fizicka oitecenja) koji se izvodi odnosna izgraduje/montira ‘4{
'4 po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod projektom smatraju kake gradjevinski b-!
ﬂ objekat tako | masinska, elektricna | druga (ostala) oprema. Predvidjena vrijednast projektnih radova u L
'\* narednoj osiguravajucoj godini iznosi od 35.000 €. Iskljuéeno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na i‘
N gredke koje proizilaze Is tehnickog nadzora ili konsaltinga Iskljucena je pokrice za greske, odnosna trodkove (]

koli nemaju za pesledicu fizicko oitecenje, vec potrebu za izradom nabavkom ili ugradnjom novog dijela ili |

;\4 elementa. }

lﬂ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ E
bﬂ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ h
Ji  © osiguranik kod svake stete uéestvuje sa 10% od priznate tete @ min 300 EUR (0%) t"
h D Godisnji agregat jednostruki (202%) -61,60€ u
Fﬂ E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€ F:
Fﬂ F trajanje do 1 godine (100%) h‘

F- 1z osiguravajudeg pokrica su iskljucene Stete koje nastaju tokom izvodenja radova {odgovornost izvodaca BRUTO PREMIIA: 234.08€ h
dradova]. Sastavni dio polise Klauzulz o iskljucenju pokrica u vezi sa infektivhom belescu (Covid-19) (KL- POREZ NA PREAUL: 21.07€ tﬁ
P‘cuvid/Z{}—lE—cg). LKLIPNE PREMUA 24 255.15€ h*
*’ LIGOVDRENI NACIN | DINAMIKA PLACANIA PREMUE OSIGLIRANIA: “
" Natin placan|a prve uplate POPRFAK 0 F‘
u 1 [ 12300022 | [ ass1s Pﬁ
i _ 7‘.’4
r* Molimo vas da naznaceni iznos U ugovorenom roku uplatite nanad firoracun:  510-8173-62 CKB, 530-1357-16 NLB; 535-418_15-1!? PB; 565.208-60 LB h
P sapozwamnabrol:  R/ODGO03630 H*
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1317/2

Podgorica, 02.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjiesavajuéi po zahtievu » ATRIUM »
D.0.0.Budva, za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova, na osnovu &lana 135
st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE » ATRIUM » D.0.0.Budva, LICENCA projektanta i izvodada radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
ObrazlozZenje

Aktom, br.UPI 107/7-1317/1 od 14.03.2018.godine, » ATRIUM » D.0.0.Budva, obratilo
se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drudtvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 105/2175-73/3 od
18.02.2018.godine, kojim je Krapovié Zlati, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Budve,
izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke
dokumentacije i gradenje objekata; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata
Poreske uprave za imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 50066613 sa $ifrom
preteZne djelatnosti: 7112 : Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno priviedno drustvo koje gradi objekat
(izvodac radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije
dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova oviagéeni
inZenjer moZe da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnike dokumentacije
odnosno gradenie ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodaé radova moZe da obezbijedi



na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovladéenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog oviagéenog inZenjera i licencu ovlaS¢enog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 i ¢€l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Natasa Pavicevic



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP| 105/2175 — 73/3

Podgorica, 18.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu KRAPOVIC ZLATE, dipl.
inzenjera arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlaS¢enog inZenjera, na osnovu
Clana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore " br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne
Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE KRAPOVIC ZLATI, dipl. inZenjeru arhitekture, iz Budve, LICENCA
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI1105-2175/73/1 od 12.12.2017.godine, KRAPOVIC ZLATA, dipl. inZenjer
arhitekture, iz Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeé¢e dokaze:

Diplomu o visokoj 8kolskoj spremi, ste¢enoj na Arhitektonskom fakultetu, izdata od
strane Univerziteta u Beogradu- Socijalisticka Republika Srbija — Arhitektonski fakultet,
broj 453 od 7 aprila 1975.godine; Potvrdu o radnim poslovima za imenovanu, izdata od
strane » Atrium » D.0.0.Budva od 19.12.2017.godine;Rjesenje Ministarstva za
ekonomski razvoj, broj 03-3165/1 od 07.05.2009.godine, kojim je Krapovi¢ Zlati,
diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Budve, izdata licenca kojom je utvrdena ispunjenost
uslova za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata unutragnjih
instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata unutrasnje arhitekture i projekata uredenja
terena kao i za izradu dijela elaborata o procjeni uticaja zahvata na Zivotnu sredinu za
potrebe arhitektonskog projektovanja; Rjesenje InZenjerske Komore Crne Gore, broj 01-
507/2 od 27.07.2012.godine, kojim je Krapovi¢ Zlati, diplomiranom inZenjeru arhitekture
iz Budve, izdata licenca odgovornog inZenjera za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima; Akt Ministarstva pravde,
br.05/2-72-1496/18/14 od 09.02.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj
evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu: ovjerenu fotokopiju radne
knjizice i ovjerenu kopiju liéne karte.



Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rjedenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, €lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/1 7), propisano je da ovla§éeni inZenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence |
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore » Dr. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti,

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradeniju
objekta. Stavom 4 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i ¢&l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:02-2423 Podgorica, 24.06.2022. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20)

i evidencije Registra ¢lanova InZzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

ZLATA B. KRAPOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture iz Budve,
¢lan je InZzenjerske komore Crne Gore do 24.06.2023. godine.

Obradila:
Marija Stjepcevic, dipl.inz.arhitekture

NERALNA SEKRETARKA
abanovic, dipl.pravnica
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Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma

ZAHTJEV ZA IZDAVANJE LICENCE ZA PROJEKTANTA |
IZVODACA RADOVA

1.  OSNOVNI PODACI O PODNOSIOCU ZAHTJEVA:

Naziv pravnog lica/
privrednog drustva/

preduzetnika /73\—7_‘7_,{ U M’ }o@ y %Q’E/X'—

Sjediste/Adresa Top Lilly @ur b4
Mijesto M,k

broj upisa u CRPS C-o0c6043 /907

PIB Dol o ,?,\_;

telefon 33 - 4‘@3 ﬂ(?&

e-mail adresa —’M—Aﬁ(:q W@;w@ --(/;_, Cifieg: o e e

2. ZAHTJEV ZA IZDAVANJE:

Vrsta licence i djelatnost
za koju se traZi izdavanje

e RES EwgAUTA | I2UPpAc A EaROUX




e,
DRUSTVO ZA \
PROJEKTOVAMNIE /
INZENJERING, ._
KONSALTING, MARKETING |
TRGOVINUD OO

RJESENJE

O imenovanju ovlaséenog inZenjera investiciono-tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

APARTMANSKI OBJEKAT, P+1+Ps

k.p. 214/2 i 213 KO Stoliv I, PUP Kotor

odredujem: arh. Zlata Krapovi¢, dipl.ing.
Licenca br: 105/2175-73/3 od 18.02.2018god.

»AT RIUM« d.o.o

.'..'--.".\L:.'} y S @



DRUSTVO ZA
PROJEKTOVANJE, A RI U M
INZENJERING,

KONSALTING, MARKETING | B U DVA
TRGOVINU D.0.O.

PODACI O OVLASCENIM INZENJERIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INZENJER
APARTMANSKI OBJEKAT, P+1+Ps  "ATRIUM" doo Budva Zlata Krapovi¢, dipl.ing.arh
k.p.214/21213 KO Stoliv 1 Topligki put bb, Budva br. licence 105/2175-73/3
PUP Kotor 033/403-592

lic. br.01-588/2

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

DIO TEHNICKE PROJEKTANT ODGOVORNI INZENJER
DOKUMENTACIE
ARHITEKTURA "ATRIUM" doo Budva Zlata Krapovi¢, dipl.ing.arh
Topliski put bb, Budva br. licence UP1 105/2 175-73/3
033/403-592
lic. br. UP 1 107/7-1317/2




DRUSTVO ZA
PROJEKTOVANJE,
INZENJERING.
KONSALTING, MARKETING |
TRGOVINU D.C.O

1ZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA .TEVTE’HNIéKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBIEKAT: APARTMANSKI OBJEKAT P+14Ps
LOKACIJA: k.p. 217/2 1 213 Stoliv 1

PUP Kotor
VRSTA I DIO
TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE-arhitektura
ODGOVORNI INZENJER: arh. Zlata Krapovi¢, dipl.ing.

Licenca br: 105/2175-73/3 od 18.02.2018god.

IZJAVLIUJEM,
da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na
osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi na¢in uticu na osnovne zahtjeve za objekte;
- pravilima struke i

5 ) L,‘é"“ o Q

(potpis odgovoraéjg inZenjera)

Budva, maj 2023.

LS S
; AFRIMe 2 =] h S
(mjesto i datum) - Rl (potpis oﬁgbvomo_'[_?hca)




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/22-2235

Kotor, 22.08.2022.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), &lana 1. Uredbe o Izmjeni
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG", broj 141/21), podnijetog
zahtieva Lekié Emine iz Beograda, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za_izgradnju objekta na lokaciji koju &ine kat.parc. 214/2 i 213 KO Stoliv |, u obuhvatu
GUR-a, PUP-a Opétine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)
Ukoliko je pad terena vedi od 35 stepeni nije dozvoljena gradnja na ovoj lokaciji

PODNOSILAC ZAHTJEVA: EMINA LEKIC

POSTOJECE STANJE

Uvidom u izvod LN broj 167 KO Stoliv | utvrdeno je da:

- sekat. parc. 214/2 KO Stoliv |, vodi kao “voénjak 2. klase” u povrSini od 229 m2:
Uvidom u izvod LN broj 256 KO Stoliv | utvrdeno je da:

- se kat. parc. 213 KO Stoliv |, vodi kao “voénjak 2. klase” u povrsini od 196 m2;

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Lokacija koju &ine kat. parc. 214/2 i 213 KO Stoliv |, se nalazi u zoni stanovanja u
odmaku 100- 1000 m.

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
iskljucivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viseporodiéno stanovanje , a
koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanisti¢koj jedinici /parceli, bioku, kvartu,
zoni.../. Na novoplaniranim povrSinama za stanovanje (8) moguce je realizovati samo
stanovanje male gustine (SMG).

Za namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanistiéki
pokazatelji” prikazani su uslovi i urbanisticki koeficijenti u zavisnosti od polozaja naselja u
odnosu na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuéi za sve.
Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena. EtaZe ispod kote prizemlja namijenjene
iskljuivo smijedtanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomocnih prostorija ifi
garaziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proratun indeksa




“

Trrgars® -{0
g

r;\i\zabal\.'e (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci, sjenici i sl.)
"Ixﬁkode, na ovim povréinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
_'?novnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, u skladu sa

izgradenosti.

U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.

Moguci sadrzaji uz objekte ekskiuzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora, rekreacije

avilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom slu&aju primjenjuju se
arametri za namjenu stanovanje.

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju &ine kat. parc. 214/2 i 213 KO Stoliv I, u povrdini od 425 m2.

Lokacija se nalazi u odmaku 100-1000 m, van cezure, namjene ,S“ (povriine za
stanovanje).

Povrsina lokacije u odmaku 100-1000 m iznosi: 425 m2

Maksimalni indeks zauzetosti: 0.35, Pz=148.75 m2
Maksimalni indeks izgradenosti: 1.0, Pi=425 m2
Maksimalna spratnost: P+1+Pk

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veligine, oblika

| povrdine parcele na kojoj je moguée graditi objekat:;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanistiéke regulacije.

Elementi urbanisti¢ke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veliina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata:

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) usiovi za prikljuak na komunalnu i saobraéajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisti¢kih parcela
i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju,
novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i neizgradenom
gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistiékih parcela i to:

1. kada urbanistiCka parcela nastaje od postojeée katastarske parcele |

2. kada urbanistitka parcela nastaje od vide cijelih ifili djelova katastarkih parcela.
UrbanistiCka parcela mora imati povr$inu i oblik koji omoguéava izgradnju i korigéenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu povriny
ifili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrdina javne namjene, vrii se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povr§inu jedinice gradevinskog zemlji§ta &ine povr§ine djelova ifili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemijiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana. |




Keordinate lokacije:

Koordinate tacaka

1 | 6558730.630 | 4703279.870

2 6558744330 | 4703280.760

3 | 6558753.860 4703282.480
‘4 | 6558757.230 _k 4703272.020

5 6556767520 4703268.150
6 | 6558745520 | 4703263.700
7 | 6558731.610 4703263.140
8 6556731750 | 4703270.100

| 507

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimaina horizontalna duZina
gabarita objekata na 24m za prednju fasadu koja &ini progelje objekta. Pauza izmedu dva
objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etaZom iznosi 8 m. Navedenu pauzu po
moguénogcéu koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanisti¢koj parceli
iznosi 8 m, duZina objekta nije definisana, ali ne smije da ugroZava vizuelni efekat pauze
izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuci sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moZe biti formirana na visini najvise 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rieSeni
tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrZzavanju padina ili




bav!adavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblaZu kamenom.
isina zida moZe biti do 1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti kaskadno s
horizontainim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.
Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrdine
izmaknute kaskade.
Na strmim terenima C&iji je nagib veci od 35° u podruéju uze zone UNESCO
zabranjena je gradnja.

Zeleni pradori- visoko zelenila

Vs L V4
max24m min.Bm  max2dm

| Jadransko more

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanin
PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.
Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokaciie /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi

Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljiéta.
Shodno ¢&l.13,stav 1 tadka 2 Pravilniku o nadinu i sadrZini tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehnitka dokumentacija
za gradenje objekata sadrZi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovijeren od
strane Uprave za nekretnine.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

/

L oanosi NG B O B e e o ] Gradevinska linfja je linifa na (GL
1}, iznad (GL 2} i ispod povrSine

A iu_ggks&ﬂz.m © zemlje i vode (GL 0), koja
/ & predstavija granicu do koje je

mogudce graditi objekat/te, ¢ineéi na
taj na€in zonu gradnje.Odnosno,
gradevinska linifa je linija na kojoj
! se moze ili do koje se mozZe graditi
P / jedan ili vise objekata. Gradevinska
/ T linja  koja je orijentisana prema
S o L javnoj povrsini mora biti prikazana
7 graficki sa numeriékim podacima i
.«’—”-53-—-—»—--»—--—---;—«-A—‘- opisana u Elaboratu parcelacije.
2w PUP Kotora utvrduje zadnju i
L bo¢ne gradevinske linije na 3m od
ivice  jedinice  gradevinskog
Jom i Pt : E-f’ zemljista - Iokacie. Do ivice
o el ___ ~ parcela mozZe se graditit samo uz
saglasnost susjeda.Prednja
gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeCim objektia ukoliko ih ima.
Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od
linije jedinice gradevinskog zemljista.
Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguée graditi podzemne
djelove objekta {podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta
u nivou prizemija, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrgini moZe se nadi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje ¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuéi lokacije u jednu
Jedinicu gradevinskog zemlji$ta. Na ostalom dijelu (bo&ne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.
U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povriina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povriine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

I T

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA :

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabiinosti
terena, investitor je duZan da izvr$i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geolodkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrienih geologkih
istraZivanja | na iste pribavi saglasnist nadleZnog nadleZznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereé¢enju zgrada PBAB 87 (,Si. list SFRJ* br. 11/87) i Pravilnik o
tehniCkim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (,SI List SFRJ“ br
31/81,49/82,21/88 | 52/90). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroiogkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.,

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.




[ Na osnovu sadrZaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
. Kotor-a je lociran u zoni 1X stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmolo$ke karte za Crnu Goru" taj prostor Je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vazeéim Tehnidkim
normativima za izgradnju objekata u seizmidkim podrudjima na teritoriji Crne Gore |
izraZava oCekivani maksimailni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vierovatnotom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, $to je priblitho ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slugaj
10 % vjerovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od pozara
Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na §to ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprijetilo prenocsenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
«/Piti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
/ odnosno gaSenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljinom
hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje poZara (SI. list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti | spadavanju (,SluZbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/1 6) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim teCnostima i gasovima (,SluZbeni list CG* br. 26/10 i 48/1 5).
Shodno &lanu 8 Zakona o zaétiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG“ BR 34/1 4) pri izradi
tehniCke dokumentacije projektant u skiadu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomocne prosiorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zadtite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
zadatkom.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U slu€aju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjenal
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat prociene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se defini$e obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podruéja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, oSuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojeéih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrugja i
naselja:

* Zzelene povrSine namijenjene javnom koridéenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i ulié¢no zelenilo);

* zelene povriine ograniGenog kori$éenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igrafista); zelenilo
predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanovay); i

*= zelene povrSine specijaine namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrsine, neophodno Je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim mogudéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima

zastite, treba saluvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gu$cée) graditeljske




e trukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povriina rezervide | za otvorene |
" javne povrsine.
elene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanije zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vai za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeéeg tkiva, a naroditi zatvorenih stambenih
blokova povr$ina zelenila treba da iznosi 8,00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1| ZASTICENE OKOLINE

\ (Sastavni dio UT uslova je RjeSenje Uprave za zadtitu kulturnih dobara br. UP/I-05-
231/2022-3 od 08.08.2022.god., kojim je utvrdeno da nije potrebna izrada pojedinaéne
Procjene uticaja izgradnje objekta na kulturnu bastinu (HIA).

MJERE - LEGENDA i
Mjere I - Istorijski gradovi
Mjere I - Istorijska nasella duZ obale ukfjuujudi i lzgradent obalu

Mijere III - Djelovi naselfa sa dominantnom savremenom urbanizacijd

Mjere IV - Kuitivisana obradiva imanja u okviru istorijskih naselja

Mjere V - Prirodni ocuvani pejzaZ u granicama svjetske baitine

Predmetna lokacija se nalazi dijelom u zoni ,, kultivisana obradiva imanja u okviru
istorijskih naselja“, a dijelom u zoni ,, djelovi naselja sa dominantnom savremenom
urbanizacijom“(Dobrota, Ljuta, Préanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj, Lipci, Strp, Risan,
Orahovac, Muo, Skaljari) za koju veze MJERE Hll i IV,

MJERE lil- djelovi istorijskih naselja sa savremenom urbanizacijom

Ovim setom mjera dozvoljava se kantrolisana izgradnja novih objekata u granicama
postojecih

naselja, vizuelna sanacija izgradenog tkiva, kao i komunalno opremanje i uredenje javnih i
zelenih povrsina.

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu

- [zgradnja novih objekata moguca je proguscavanjem veé izgradenog tkiva, pod uslovima
koji ce se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znac&aja i karakteristika

naselja
- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog

nasljeda.

Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinacne objekte koji su ve¢ izgradeni,
a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i sl. ne odgovaraju
kriterijumima i mijerilima zastiéenog podrugja i vizuelno ga devastiraju, treba izraditi
sanacione planove i projekte.

MJERE IV- kultivisana obradiva imanja u okviru istorijskih naselja

U gornjim zonama naselja postoje jo§ uvijek ouvani djelovi terasastih imanja koja su dio
istorijskih naselja. O¢uvanje prirodnih vrijednosti pejzaza neophodno je kako bi se zaétitila
izuzetna univerzalna vrijednost Zastiéenog podrudja.




L O&uvati | obnoviti terasasta obradiva imanja;, podsticati obnovu i unaprijedenje
I poljoprivrede, zaustaviti dalji proces prenamjene poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste
- OcCuvati i obnoviti elemente kulturnog pejzaza (mede, putevi, staze, regulacije
vodotokova
i sl.)
- Postojece elemente graditeljskog nasljeda (kuée, pomoéne objekte, bunare) u okviru ove
zone ocuvati i obnoviti u skladu sa konzervatorskim principima i uslovima

Ukoliko prilikomn izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

©@vim planskim dokumentom cbezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nadin kojim
S6 postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znaéaja), i dosliedno
jmvode reZim i mjere zadtite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon

b zadtiti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora a takode u skladu sa dokumentima
koji su doneseni za ovaj prostor.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
TehniCkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretijivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretijivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG" broj 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomocnih objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomodéni objekat
Ine smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povr$ina je do 30,0m2.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14| SAOBRAGAJA

|
l

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJ! MOGU DA UTIEU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16.MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA 1
‘Moguéa Je fazna izgradnja | treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vaZeéim tehni&kim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elekiroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleZnog preduzeca.
17.2.Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa preko kat. parc. 223 i 215/2 KO Stoliv |, koje su
evidentirane kao “nekategorisani put” u Listu nepokretnosti br. 76 KO Stoliv |.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
Il




obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http:/lekinfrastruktura.ekip.me/ekip/loqin.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | postansku djelatnost mogu da
zalraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO

| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA #
Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“St list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geolodkih istraZivanja.

POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele kat. parc. 214/2i 213
KO Stolivl-$S
Povr§ina urbanisti¢ke parcele povrsina lokacije 425 m2
}Maksimalni indeks zauzetosti 0.35 (148.75 m2)
Maksimalni indeks izgradenosti 1.0 (425 m2)
Bruto gradevinska povriina objekata (max BGP) 425 m2
- —]

Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk

Vertikalni gabarit se definige i za nadzemne i za
podzemne etaZe objekta. Nadzemne etade mogu
biti prizemlje, spratovi i potkrovije, a podzemne
mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta
Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemija, odnosno
suterena. Objekat moZe imati vise podrumskih
etaza. Ukoliko je namjena podruma garaziranje,
tehnitke prostorije, servisne prostorije i pomoéne
prosiorije - ostave, njegova povriina ne ulazi u
obraéun BRGP-a.

- Prizemlie (P) je prva etaZa sa visinom poda
jednakom ili visom od okolnog uredenog terena, ij.
prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se y
prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira
garaZa i tehnitke prostorije one ne ulaze u obradun
BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.

Potkrovije (Pk) moZe biti zavrsna eta3a. NajniZa




rsvijetla visina potkrovlja ne moZe biti veca od 1.40)
m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
sprata poklapaju.

ZavrSna etaza moZe biti i Povudena etaza (Ps),
maximalna 80% povrsine etaze ispod.

U tabelama Urbanistiéki pokazatelji gdje je
NaznacCena spratnost sa Pk, znadi da se mozel
koristiti i Ps.

Vertikaini gabarit objekta planskim
dokumentom se odreduje kroz dva parametra,
Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih
objekata je dvije etaze + potkrovlie ili povucena
etaza bez obzira da i su to npr. suteren + 1 gtaze
ili prizemlje +1 etaze.

P+1+Pk
Objekal na ravacm faranu Obiekat na lerenu nagiha do 25°
Ps- max. 8% etate ispod Ps- max. 80% edada ispod

lim
—
r .‘

-

Najveéa visina etaZe za obradun visine gradevine,
mjerenja izmedu gornjih  kota meduetaZnih
konstrukcija iznosi:
Za stambene podzemne etaZe - garaZe i tehnicke
prostorije do 3.0 m:

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina
u skladu sa specijainom namjenom objekta ili
primjena posebnih propisa, s tim 3to visina objekta
ne mote biti veéa od najvece dozvoljene visine
propisane u metrima i definisane ovim planom i
urbanisticko - tehnickim usiovima.

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata,
no ne i preko njegove maksimalne visine u
metrima, moguéa je organizacija prostora u
poluetatama, gdje se iste na visinama s
medusobnom visinskom razlikom gotovih podova
manjom od 3,0 metara ne smatraju pojedinaénim
etazama.

,ﬁaksimalna visinska kota objekta

Za spratnost P+1+PK maksimalna visina dcw
vijenca iznosi 10,0 metara a do sljemena objekta
sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod
objekata sa ravnim krovom maksimalna visina
11,50 metara do krajnje gomje kote atike ravnog
krova. Mjerenje se wrsi od najnize kote okolnog
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat
do maksimalne kote objekta prema gore
navedenom.




Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem  korisnika, saglasnc normativima,
Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i
stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno
o7pm);

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu
na ambijentalna

svojstva podrugja

Oblikovanje objekata mora biti uskiadeno sa
strukturama neposrednog okruZenja, u pogledu
osnovnih  parametara forme | principal
organizovanja fizitke sredine. Prilikom oblikovanja
objekata treba voditi raduna o jednostavnosti
proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata
topografiji  terena, prilagodenosti  klimatskim
uslovima i wupotrebi autohtonih materijala i
vegetacije, odnosno treba uvaziti nagela: jedinstva,
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizaciia objekata treba da postuje
ambijentalina  svojstva podrudja, kroz upotrebu
kako autohtonih eiemenata tako | savremenih
materijala, Cija boja, tekstura i ostala vizueina
svojstva afirmisu ambijentalne kvalitete planiranog
podruéja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se¢
utvrduje moguénost gradnje svih arhitektonskih
Ftilova (voditi ratuna o medusobnom uklapanju
arhitektonskih stilova), dok se za ruraing naselja
utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikularne arhitekture ruralnog naselia i to
minimum za procelje (“prednja/glavna fasada”)
planiranih objekata.

Preporucene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,?032,7035,7047

maz

3 =k
preporucena upotreba prirodnog kamena
svijetliim monokromatskim tonalitetima, aplicirano
minimalne  30% povrsine cjelokupne povrsine

fasade objekia.




| v dema e

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacije definisane ovom
Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti raséiScavanje
I nivelaciju terena i komunalno opremanje
zemljista, u skladu sa datim uslovima:

- prilikom izgradnje novih objekata u ciljy
obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba;

- prilkom dalje projektantske razrade, posebnu
patnju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s
obzirom da treba da predstavija jedinstven |
Prepoznatljiv prostor, proZet razligitim namjenama i
funkcijama:

- likovno i oblikovnio rieSenje gradevinskih struktura
mora svojim izrazom da doprinosi opsto] slici |
dozivljaju ekskiuzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativno$cu i kvalitetom obrade | izrade:

- uzimajuéi u obzir specifi€nost podruéja u pogledu
obilnih padavina (kise) koja u urbanim jezgrima,
zbog  prisutnog aerozagadenja moZe imati
negativne uticaje, a isto tako i velikih vruéina za
vrijleme ljeta, treba koristiti postojane materijale;

- nije dozvolieno ogradivanje parcela, ve¢ se
intimnost postize dispozicijom objekata u okviru
parcele kojom se stvara unutrasnji  zajedniéki
prostor, ili zelenilom:;

- do donoSenja Plana generalne regulacije Crne
Gore moZe se graditi na dijelu parcele, ako
nedostajuéi dio parcele ne utide na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i
izgradenosti utvrdeni za urbanisticky parcelu
umanje za nedostajuéi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nadin da se mogu projektovati i
izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju
sadnju drveca i veéu pokrivenost krova zelenim
povr§inama, a kroz izradu i reviziju projekine
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni
uslovima u planu, kako u pogledu stepena
ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine
supstrata | kori§éenih vrsta za ozelenjavanje;




Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebro se
odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete,
koncepta inteligentnih zgrada  (upravijanje
potroSnjom energije glavnih potrosaca s jednog
centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se
U odredeno] mjeri mogu koristiti pri izgradnji
objekata na priobalnom podrugju. 8 obzirom da se
oko 40% energije trosi u zgradama, EU je uvelg
propise kako bi se osiguralo smanjenje ove
potrosnje.  Kljuéni dokument je Direktiva o
energetskim karakteristikama zgrada 2002/91/EC
(EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba da
pobolj$aju svoje propise koje se odnose na zgrade,
primjene minimalne zahtjeve u pogiedu energetske
efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za
postojece zgrade &ije je renoviranje u toku. Nova
verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u
maju 2010. g., pojatava energetske zahtjeve
Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih objekata
potrebno je da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri cemu
treba voditi racuna o ambijentalnim i pejzaZnim
karakteristikama okruzenja buducih objekata.
QdrZivoj potrodnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u
Sve segmente energetskog sistema.

Energetska  efikasnost je prepoznata kao
ekonomi¢an i brz naé&in za povecanje sigurnosti
snabdijevanja energijom i za smanjenje emisijg
gasova staklene badte odgovornih za klimatske
promjene.Cili sveobuhvatne ustede energije, a
time i zadtite Zivotne sredine, ée stvoriti preduslove
za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih
zgrada, a zatim povedanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosjeéne stare kuée
godiSnje troSe 200-300 kWh/m: energije za
grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
avremene niskoenergetske kuée oko 40, a
pasivne 15 kWh/m2 i manje. Energijom koja se
danas pofrosi u prosjecnoj kuéi, mozemo zagrijati 3
- 4 niskoenergetske kuée ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najvecoj mijeri treba koristiti obnovljive izvore
energije — sundevo zradenje, vode, vazduha i dr.
Kada su u pitanju obnovijivi izvori energije,
posebno treba naglasiti potencijal  korigéenja
energije direkinog sunéevog zradenja. Solarne
sisteme treba maksimalno primjenjivati  na
pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odiaganje otpada i
Lir.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih
objekata. Prilikom projektovanja solamih sistema,
neophodno je voditi raduna o uticaju na
ambijentainu i pejzaZnu sliku okrutenja kako se ne
bi narusila autenti€énost prostora. Solarni sistemi
moraju biti zastiéeni od unutrasnjin i spoljagnjih




kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom,
neophodno je predvidjeti odgovarajuéu zastitu
sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
pravilnicima  koji ureduju ovu oblast. Klimatski
uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omogucéuju

koriSéenje sundeve energile -~ za grijanje |
osvjetliavanje prostora, grijanje vode (Kklasiéni
solarni  kolektori) i za proizvodnju  elektriéne

energije  (fotonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogui
igraju toplotni efekti sunéevog zraenja
a  poboljSanje  energetske  efikasnosti
neophodno je koristiti direktno sunéevo
racenje kao neiscrpan izvor energije i to na
ljedece nagine:
- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske éelije za proizvodnju  elektri¢ne
energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raéuna
ok
- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povriine
treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na
sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se
ograniée toplotni gubici:
- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola
koje predstavijaju barijeru i spre¢avaju prodor
unéevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko} ¢ime Sﬂ
r$i redukcija potreba za dodatnim hladenjem
prostorije i podiZe energetska efikasnost objekta.
Primjeni elektrinih roletni i zavjesa koje
Sprecavaju prodor topiote unutar prostorija U
lietnjim mjesecima
- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je
prilagoden za postavijanje kolektora;
- Polozaju objekata u odnosu na Zasjenéenost,
izloZenost dominantnim vietrovima;
- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za
koriScenje sungeve energije i dr.
- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju
fotonaponskih  sistema, antikorozivnoj - zastiti,
normalnom i dodatnom opterecenju na osnovnu
konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima
gdje je njihova primjena uobiGajena i opravdana, a
Za znacajniju proizvodnju  elektriéne energije
pomocu  ovih  sistema, potrebno je  uraditi
prethodnu  sveobuhvatnu  analizu tehnickih,
Lakonomskih i ekoloskih parametars. Koristiti
“daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da
bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetiosnih zraka, i
za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.




Savremene tehnologije
Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada Je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i $ire, je ideja kompanije
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu
prekriveni novim solarnim plogicama umjesto da se
na postojece krovove stavijaju dodatni solarni
paneli. Solame plogice mogu imati i elemente zg
grijanje poput onih za grijanje stakala automobila,
za toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje |
skladi$tenje energije.

TEXTURED
GLASS TILE

& FUscan
GLASS TILE

SMOOTH
GLASS TILE

elika, dokazano je da su prilikom mehanickog
udara otpornije od klasitnih krovova od opeke,
gline, drveta. U slucaju implementacije ovakve
tehnologije, opétina Kotor, a i cijela drzava bi imala
efikasne ekonomske uginke, manju potrebu za
uvozom elektriéne energije, samim tim manju
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektritne energije, a kao jedna od
Klju¢nih prednosti s obzirom na globalni problem
zagadenosti Zivotne sredine, je ¢injenica da je to
ekoloski pribvatljiva energija, u ¢ijem procesu
proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. 8
obzirom na to da je ideja da se visak proizvedene
energije skladidti za kori§éenje po potrebi, na taj
nacin bi se moglo uticati na rastere¢enje
elektroenergetske  infrastrukture, manje gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko veéy
efikasnost.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistitko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
22 OBRADBIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
OBRADILA: SAMOSTALNA SAVJETNICA |
Danica Perisi¢, spec.app.grad. Ti;an#ca% 6vié, dipl_prav.
VI \L
23 |OVLASCENO SLUZBENO LICE: | SEKRETARKA
NS Jelena Franovié, dipl.i gjz.arh
m{'{f, N
c.’n‘“"ﬂ'l'?"»-?_. N
5 o % 7\ \__\
M.P. L) d potpis ovla&éenog sluzbenog lica
04 %,
* &,f‘! Flinsig
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Graficki prilozi iz planskog
dokumenta

Tehnicki uslovi u sklady sa
posebnim propisom

List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacij

odnose na predmetnoj lokaciji.

J

& neophodno je rijesiti imovinsko — pravne
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

POI%RE(ENA JEDINICA

KOTO

Broj: 106-919-1379/2022
Dawm: 21022022,

KO: STOLIV |

Na osnovu 8lana 173 Zakona © drZavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29/07, "S]._Iist CG" br. 73/10,
032/11f 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR, ZA URBANIZAM, 03-333/22-2235, KOTOR , 24

potrehf UT USLOVA izdaje se

4

LIST NEPOKRETNOSTI 256 - IZVOD

Podaci o parcelama
Plan 1 Nadin kori¥éenig EBon. . .
Broj Podbrof el Skiea | Datum upisa| .o F'lla?t‘:nllﬁbroj Osnov sﬁw&mﬁa klaga | Povriina ‘“ZI Prihod ‘
213 4 21/01/2022  [STOLIV VOCTik 27 ¥lase i 6.5
12 1 NASLIEDE
196 6,53
Podaci o vlasnika il nosiocn
Matitni broj - D broj Naziv nosioca prava - adresa § mjesto | Osnov prava Obim prava
0906978230015 PAGNACCO DIND ey T
¢ PUT PRVOBORACA 228 SKALJAR] KOTOR o

Ne postoje tereti i ogranicenja.

ministrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata tzkse je oslobodena na osnovy &lana 17 Zakona o ad
"S1. list RCG" br, 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti (
"SL list CG” br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037717 ; 17/1B).

Jo, Nagelik: —

Lxﬂ (‘1_‘[ owv O( DLOJ&Q_QQ

TIC VESELIN, dipl pravnik

1/1
Datum i vrijeme: 21.02.2022. 09:42:54
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UPRAVA ZA KATASTAR .
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-219-1378/2022

Batom:  21.022022.

KO STOLIV 1

Na osnovu &ana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S). list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037717 ; 17/18), postupajuci po zahtjevn SEKR. ZA URBANIZAM, 03-333/22-2235, KOTOR , 74

po.t:r UT USLOVA izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 167 - 1ZVOD

Podaci o parcelama

Bro Plan . Potes (i Natin kori¥éenja Bon, .
Broj Podbroj zgrade | Skica | Datum upisa wlica i'l)ménilhmj Osnov sticanja Klasg | Povedina m2|  pripgg
214 2 4 13/06/2017 [TAXUBOVICT Voenjak 7. Wase 229 763 l
12 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
229 7.63
Podaci o vlasniku ili nosiocu N
Mati&ni broj - ID brof Naziv nosieca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
6055000018545 LEKIC EMINA Svojina 7]
UL.VISOKOG STEVANA 23 BEOGRAD

Ne postoje tereti i ogranicenja.

4 Nacelnik:
Loton ngfz@q

ETIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 21.02.2022. 0941 08



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
Bruoj: P17-106-326/22
Datum; 22.02.2002.
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i Crma Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
£ v . 85330 Kotor, Crna Gora
= | Uprava za zadtitu kulturnih dobara. - - tel: +382 32 375 833

s oge :.'.:r_\_\,- e | P -
Podrugna jedinica K%j 8; 27 g-mail: spomenici@t-com.me
= L - = -
Primljeno: Teda i) Vrjedaos \

F—:r;-j :E:: ora \_I?d;p. svat

TR R i LB (—
ST Lol '...---‘-- =

| 08. 08. 2022. godine

Br: UP/-08-231/2022-3 . . ' i -
] ~ 2235
O’Qyﬂ ]1'\;).1) {j__l_' i 9‘-3', -

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajudi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,

gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/22-2235 od
04.03.2021. godine, dostavljen 07.03.2021. godine i zaveden pod brojem UP-05-
231/2022-1, za izdavanje mislienja o potrebi sprovoden;ja postupka izrade pojedinacne
procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju &ine kat. parc. 213 214/2 KO Stoliv,
u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor, na kulturnu bastinu ifiii konzervatorske
uslove za predmetnu Iokaciju, saglasno &lanu 102 stav 2 i &. 101 stav 2 Zakona o
zastiti kulturnih dobara ("Si.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &1 18 &1,
48 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sllist Crne Gore" br. 56714, 20/1 5, 40/16 i

37/17), donosi

RJESENJE
0 konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta na lokaciji koju &ine kat. parc.
213 i 21412 KO Stoliv, u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nagelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu proucavanja ambijentainih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih,
arhitektonskih i pejzaZnih vrijednosti vrijednosti istorijskih naselja du# obale
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora upisanog na Listu svjetske
bastine UNESCO-a. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti
u okviru stilsko-hronologke analize Konzervatorskog projekta;

2. Planiraniranje novog objekata zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliky
predmetnog prostora, uz maksimalno prilagodavanje ambijentalnim
karakteristikama Lokacije i njenog okruzenja;

3. Volumene, proporcijske odnose, raspored i velitinu otvora na fasadama,
rieSenje krova, poloZaje i veliginu istaknutih djelova na fasadama (terase |
balkoni) zasnovati na riesenjima zastuplienim u tradicionalnoj stambengj
arhitekturi istorijskog dijela naselja Stoliv. Iskljuduje se primjena dubokih loda

i balkona u duzini fasade:

4. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijaiima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne te3iti kamufiiranju i
imitaciji (postavljanje kamenih obloga na savremenu konstrukciju), veé
autenticnim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur beton kao
zavrSna obrada fasade ili fasada malterisana malterom koji sadr2i mijevenu
opeku i slitne obrade). X

5. U zavr8noj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova
(pastelne boje, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih
boja;



6. U okviru uredenja terena, za potrebe vizuelne sanacije prostora, na svim
slobodnim povrinama predmetne urbanistitke lokacije predvidjeti formiranje
koncentracija visckog rastinja, (voditi raduna o kompatabilnosti
novoplaniranog rastinja sa zate¢enim zelenilom).

SadrZaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskiaditi sa Praviinikom o blizem
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mijera ng
kuiturnom dobru ("SL.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kuiture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Viada (&an 122 Zakona o zastiti kuiturnih dobara, "Sl.jist Crne Gore" br. 49/10,
40111, 44117, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsky licencu
(€lan 106 Zakona o zasititi kulturnih dobara, “Sl.jist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/1 7,
18/19), potrebno ie dostaviti na prethodny saglasnost Upravi za zastity kuiturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kutturnin dobara.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstve i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/22-2235 od
04.03.2021. godine, dostavijen 07.03.2021. godine i zaveden pod brojem UP-05-
231/2022-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinatne

u obuhvatu GUR-a, PUP-3 Opstine Kotor, na kulturnu bastinu ifili Konzervatorske
uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sliedece:

Shodno Nacrtu urbanistitko — tehni€kih uslova, na opisanom prostoru mogucéa je
izgradnja objekata spratnosti P+1+Pk do maksimalne BRGP 425 m?2

Predmetna lokacija nalazi se dijelom u sredignjem dijelu katastarske opstine Stoliv i
predstavija integraini dio Prirodnog i kutturno-istorijskog podrudja Kotora upisanog na
Listu svjetske bastine UNESCO-a. Jedan dio prostora u okviry kojeg se nalaze
predmetna lokacija Studijom zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor
prepoznat kao dio naselja sa dominantnom savremenom urbanizacijom, dok je drugi
dio prepoznat kao dio kultivisanih obradivih imanja u okviry istorijskih naselja..

Shodno gore navedenom, kao i zateCenom stanju na terenu za predmetnu lokaciju
odgovaraju sliedeée mjere definisane Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju

opstine Kotor:



MJERE Il - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA SA VREMENOM
URBANIZACIJOM

Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu,

- lzgradnja novih objekata moguéa Jje poguscavanjem veé
izgradenog tkiva, pod uslovima koji ¢e se definisati za svaku
lokaciju u zavisnosti od njenog znacaja i karakteristika naselja;

- Nove objekie prilagoditi fopografiji, karakteristikama terena i
vrijednostima graditeljskog nasljeda;

- Ograniiti visinu novih objekata na maksimaino tri vidljive etaze

- Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinacne objekte
koji su vec izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom,
materifalizacijom, bojom, i sl. ne odgovaraju kriterijjumima i mjerilima
zasticenog podrudja i vizueino ga devastiraju, treba izraditi sanacione

planove i projekie.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano ie da se Urbanisti¢ko tehni¢ki usiovi za
izgradnju objekta na lokaciji koju &ine kat. parc. 213 i 214/2 KO Stoliv, u zahvatu
GUR-a, PUP opétine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih
dobara na podrugju opstine Kotor uz postovanje odgovarajudih Konzervatorskih

uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinatne Procjene
uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 213 i 214/2 KO Stoliv, u
zahvatu GUR-a, PUP opstine Kotor, na kulturnu bastinu (H1A) uz obavezu pribavijanja
navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi ofuvanja i
unapredenja ambijentainih vrijednosti prostora koji Cini integralni dio Prirodnog i
kulturno-istorijskog podrugja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a,
izdaju se predmetni konzervatorski usiovi.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je preciziran Praviinikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobry

("Sllist Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Viada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sllist Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licency
(Clan 106 Zakona o zatiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kuiturnih
dabara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kutturnih dobara.



Shaodno izloZenom, rijegeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI Protiv ovog rjesenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se

preko ove Uprave.

Obradili:

MSc Aleksandra Dzakovic, dipl ing. arh.
Milo$ Dragutinovi, dipl. pravnik

v *ﬁy Odobrava;

= Jovana LaloSevié-Vidovi¢, nadelnica Podruéne jedinice Kotor

Dostavijeno: - podnosiocu zahtjeva;
- U spise.
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Opstina Kotor
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne

i i
Crna Gora O,l";l 3

Stari grad 317

85330 Kotor, Crna Gora
tel. +382(0)32 325 865
fax. +382(0)32 325 865

privreda@kotor.me

poslove i saobracaj
www kotor.me

UP/l Br: 1606-341/22-2005 Kotor, 31.08.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni§tva, komunalne poslove i saobracaj Opstine

-~ opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Qdluke o organizaciji i

}otor na osnovu clana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima ("Sl. list CG-

W=

nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- op&tinski propisi 46/19) i PUP-a Opétine Kotor
(.Sl list CG*, broj 95/20), a rjedavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju &ine kat. parc. 214/2 i 213 KO Stoliv
[ u obuhvatu GUR-a, PUP-a opétine Kotor (,Sl. list CG* br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/iziaz na javnu saobracajnu povrsinu;

Kolske ulaze/fizlaze planirati iz saobraéajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice
I dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju usiove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i si.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
ogekivanog intenziteta kolskog i pjesackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm};
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi; min. Spm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
- Hoteli {(na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokaini uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.



Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama {(u skladu
sa vaze¢im Praviinikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boé&nih smetnji,
dimenzionisati prema vaZeéim normativima;
10. Vertikainu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljuéka UP na saohradajnicu uraditi
U zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i odekivanog intenziteta
kolskog i pjesackog saobradaja;
_ 11.Za svaku UP potrebno je uraditi sacbracajno tehnicku dokumentaciju prikljugka ng
! javnu sacbracajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikalne i
| horizontaine signalizacije;
f 12. Saobradajno tehnigku dokumentaciju prikljutka i parkinga, uraditi saglasno
V4 standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti:
- 13. Prije poletka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linje prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom uklju¢enja nanosilo po asfaltu.

o

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br; 16-341/22-2005 od 25.08.2022.
godine kojim se traZi da se izdaju saobracajno tehniki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 214/2 i 213 KO Stoliv
| u obuhvatu GUR-a, PUP-a opstine Kotor (,8I. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanistiéko tehnizki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/22-2235 od
22.08.2022. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjedenja moze se izjaviti zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na ziro radun
530-8226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjesenja. Taksa za ovo rieSenje shodno Odluci o lokalnim administrativiim

taksama, naplacena je.

_ Sekretarka,
Dostavljeno: mr ﬂ'lndrea Vuksié
//
) Naslovu x 4 ____;__./

2. Sekretarijatu 18 =
3. Arhivi



Stari grad 317
85330 Kotor, Crna
Crna Gora ' Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
865

poslove i saobradaj
privieda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/22-2004 Kotor, 26.08.2022.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunaline poslove i sabora¢aj Opétine Kotor, na osnovu
Cl. 114, 115 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, “Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073110, 032/11, 047711, 048115, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18)
¢l. 13. Qdluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("Siuzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi®, br. 046/19), riesavajuéi po zshtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Lekié Emina za gradnju objekta na kat par 213,214/2 K.O. Stoliv
l,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 213,214/2 K,O. Stoliv | koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz él. 3,45 Pravinika o kvalitety
otpadnih voda i naéinu njihovog ispustana u Jjavnu kanalizaciju ifi prirodni recipijent (“:SI. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sister.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratic se ovom
Sekretarijatu zahtjevom Zavedenim pod UP/ br. 1604-31 9/22-2004 od 25.08.2022. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 213,214/2 K.O. Stoliv 1 sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva re$enja.
Uz zahtjev je priloZeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenckomunalne poslove Opétine Kotor UP/l 0303-333/22-2235 od 22.08.2022, godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijedeno je kao u dispozitivu.
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITE: Protiv ovog rjes$enja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roky od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
U iznosu od 5,00 eura na Ziro rafun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLIENO: OVLASCENO'SLUZBENO LICE
AQQNVESHTORU Budislay Vasic

Vodnoj knizi @;bﬁ,\,

3.Arhivi CNES

7
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“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gera
tel/fax; (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 671

pg};!\ e-mail: wdowd.kutor@ t-co @me weh: \odowtlkotorcum

o, ‘-\,\ Ziro-ratuni: §10-179-85 (CKB) 520- €H2A0-13 (Prva banka)
S PIB: 02013312 El;}ﬁm-ﬁ(%i- br.3

a0 3

b

0j: O3-S /?2 _222(
o _ASekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo
Primljeno,_% g ba. 207 . god.
I prostorno planiranje | U Kotoru, o7 <95 89

OPSTINA KOTOR, CRNA GORA J Broj: 4 0

J
o i

PREDMET: Odgovor na Va3 zahtjev broj: 03-333/22-2235 od 24.08.2022.god,
(zaveden u ovom Preduzecu pod brojem 3944 od 25.08.2027. godine).

Postovani,

Na Vas zahtjev, u skladu sa urbanisti¢ko tehnickim uslovima, dostavljamo Vam uslove
neophodne za izradu tehnitke dokumentacije.

Zainteresovano lice: Emina Leki¢

Prilog: Projektno — tehnicki uslovi (4 primjerka)

S postovanjem,

InZenjer za mapiranje i
azuriranje GI5-a

O
Cavh&n&a’?/

Dostavijeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opsétine Kotor

- Arhivi

Stranica 1l od 1
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“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0.

poitanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovedkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-09535-5

Kotor: 7 - (o 0L

Na osnovu prilozenih urbanisticka — tehnickih uslova broj: 03-333/22-2235 od 22.08.2022. godine,

{(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 3944 od 25.08.2022. god.) izdatih od strane Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta, na lokaciji koju &ine kat. parc. 214/2 i 213 KO Stoliv |, u gbuhvatu PUP-3
i GUR-a Opstine Kotor {,,S1.list CG*, broj 95/20), izdaju se:

10.

PROJEKTNO-TEHNICK] USLOVI

VODOVOD
Snabdijevanje vodom ovog podrutja se vrii iz rezervoara koji se nalazi na koti 60 mnm,
Da bi objekat bio prikljuten na vodovodnu mreZu potrebno je izgraditi planirani uliéni vodovodni
cjevovod u duZini od cca 150m, Jer postojeéi cjevovod nema dovoljno kapaciteta. lzgradnja uli¢nog
vadovodnog cjevovoda je u nadleznosti “Direkcije za uredenje i izgradnju Kotora”. Na skici u prilogu
prikazan je polozaj planiranog cjevovoda na kojem €e biti moguce izvriti prikljuéenje.
Ukoliko je potrebna zbog visoke kote predmetne parcele, predvidjeti rezervoar za sopstvene potrebe
sa sistemom za povisenje pritiska koji ¢e obezhijediti dovoljnu zalihu vode. Vodovod nije odgovoran
za kvalitet vode u internom rezervoaru, Rezervoar i uredaj za povecanje pritiska predstavijaju dio
internih instalacija.
Za vodovodni priklju¢ak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjetten y fahtuy
ili zidnom ormari¢u. Vodomjerni $aht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prikijuéni vod prelazi sa iavne na predmetnu parcely. Poklopac 3ahta mora biti metalni,
min. preénika 600mm, za lako saobracajno opteredenije, zbog toga ovaj faht ne postavljati na parking
niti kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”.
Ukoliko objekat ima vige stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupanom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mrefa, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomijerom.
Na prikljucku, posle vodomijera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi za%tity od povratnog
toka vode {nepovratni ventil).
Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljuéenja do
vodomijernog 3ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.
Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrii detaljnu izometrijsku S3emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i pre€nicima cijevi, kao i detalj vodomjernog $ahta.
Radove na prikljuéenju i montagi vodormjera po pravilu izvodi ove Preduzeée.

KANALIZACIA
Na ovom podrudju za sada ne postoji moguénost prikljutenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rieSavati individualno. Tom priikom voditi rafuna da se
vodonepropusna septi¢ka jama ili bio precista moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
Stranica 1 0d 3



postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Craa Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail; vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodketor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5266-13 (Prva binka)
PIB: 62013312 PDV: 92/31-06535-5
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jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden,

javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuéenje mole izvesti §to

11. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, o znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojenii da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.
12. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slufaj bududeg prikljuéenja na planirani javni kanalizacioni

sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE

13. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, trotkovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjedtanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije

pocetka izvodenja radova.

14, Zastitna zona distributivhog cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znati da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zadtitnih zona. U slucaju
ostedenja cjevovoda prilikom izvodenija radova, trokovi popravke padaju na teret investitora.

15. Ukoliko prikljuéni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza nvestitora/viasnika objekta je

pribavljanje ovjerene saglasnostj viasnika te parcele,
16. Projektno tehnicki uslovi vase 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikliuéen na vodovadni i kanolizacioni
sistern, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze premao

ovom Preduzecdu.
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 02.06.2023 15:14

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Datum: 02.06.2023 15:14

KO:  STOLIV I

LIST NEPOKRETNOSTI 256 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriscenja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povréina m? | Prihod
4 Vocnjak 2. klase
213 12 17.03.2022 STOLIV KUPOVINA 196 6.53
4 Vocnjak 2. klase
220 12 17.03.2022 STOLIV KUPOVINA 117 3.90
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

LEKIC

EMINA

Koriscenje

1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 02.06.2023 15:15

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Datum:02.06.2023 15:15
KO: STOLIV |

LIST NEPOKRETNOSTI 167 - I1ZVOD

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja .. 2| pri
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povréina m2|Prihod
4 . Vocnjak 2. klase

214/2 12 13.06.2017 | JAKUBOVICI ODLUKA DRIAVNOG ORGANA 229 7.63
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

*

LEKIC EMINA

Svojina

1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 02.06.2023 15:13

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Datum:02.06.2023 15:13
KO: STOLIV |

LIST NEPOKRETNOSTI 76 -1ZVOD

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povréina m? | Prihod

215/2 ‘1‘1 STOLIV Nekategorisani putevi 50 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

*

OPSTINA KOTOR-JAVNO DOBRO PUTEVI

Svojina

1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.




UGOVOR

zakljuten izmedu:

1. LEKIC EMINE iz Beograda (u daljem tekstu Narucilac), s jedne strane
i

2. »ATRIUM« — Drustvo za projektovanje, inzinjering, konsalting i trgovinu
d.o.o., Topliski put b.b., Budva (u daljem tekstu IzvrSilac), s druge strane.

Clan 1.

Ovim Ugovorom Narucilac povjerava IzvrSiocu izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju apartmanskog objekta u Stolivu, opstina Kotor, na k.p. 214/2 1 213 KO Stoliv L.

Clan 2.

[zvr$ilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju iz ¢l. 1 ovog Ugovora izradi u
skladu sa pravilima struke tako da se na osnovu ove revidovane dokumentacije moZe
prijaviti gradnja objekta.

Predvidena projektna dokumentacija sastojaée se od sledeceg:
1. Idejnog rjeSenja objekta i 3D modela sa fotografijama objekta
2. Glavnog projekta koji se sastoji od:

- arhitekura

- konstrukcija sa seizmikom i detaljima armature,

- vodovod i kanalizacija,

- elektroinstalacije jake i slabe struje,

- projekat protivpozarne zastite,

- elaborat energetske efikasnosti.

Izvr§ilac izraduje projektnu dokumentacije iz stava 1 ovog ¢lana i dio projektne
dokumentacije (athitektura i vodovod i kanalizacija) iz stava 2 ovog ¢lana.

[zvrdilac se obavezuje da predmetnu dokumentaciju izradi, formira u projekat i
preda investitoru u 1 (jednom) Stampanom primjerku, kao i1 u elektronskoj formi.

Clan 3.



Ugovorne strane ugovaraju izradu projektne dokumentacije u dvije faze: idejno
rjeSenje i glavni projekat. Cijena za posao iz ¢lana 2, utvrdice sa nakon dobijanja
saglasnosti na idejno rjeSenje i bic¢e precizirana anexom ugovora.

Clan 4.

Ugovorne strane utvrduju rok za izradu dokumentacije iz ¢l. 1 ovog Ugovora u
trajanju od trideset dana za idejno rjeSenje i Sezdeset dana za glavni projekat.

Clan 5.

U slu€aju spora nadlezan je sud u Kotoru.

Clan 6.

Ovaj ugovor sacinjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih po jedan zadrZava
svaka ugovorna strana.

ZeN\IZVRSILAC, NARUCILAC,
oA, S £ Lowle
Zlata Krapovi¢, .ing.aﬁi Leki¢ Emina

Budva, mart 2023. godine



VOSNAZNA Posl. br. Rs. 220/22

'r'.?q ~ovni sud u Kotord
oW o o) 20 2 zaPISNIK
/S SASTAVLEIEN PRED OSNOVNIM SUDOM U KOTORU

-

——e na, 09.0l.2023. godine

OD SUDA PRISUTNI
Sudija
Spiro Paviéevi¢

PREDLAGAC: Leki¢ Emina

PROTIVNIK PREDLAGACA: Vujovi¢ Zanke, Hozjan Daliborke,
Vujovi¢ Jogoslava
Radi: uredjenja granica

Zapisnicar
Golub Jadranka

Zapoc¢eto u 11,00 ¢asova
Pristupili su:

Za predlagaca: pun. adv. Samardzi¢ Aleksa
Za protivnika predlagaéa: adv. Rebronja Damir

Prisutni saglasno predlazu da se danas sklopi sudsko poravnanje o predmetnoj stvari i na taj nagin
okonca ovaj postupak, obzirom da medju njima nista nije sporno i da se zapravo vrsi formalizacija
faktickog stanja.

Predlazu da sastavni dio poravnanja bude nalaz i mi§lienje geodetske firme Geo Grid DOO Tivat
od decembra 2022. godine.

Sud vrsi uvid u spise predmeta i to: predlog od 21.12.2022. godine, list nepokretnosti 256 i 56 sve
KO Stoliv | i nalaz i mislienje geodetske firme Geo Grid DOO Tivat od decembra 2022. godine, te
ocijenivsi da su ispunjeni zakonski uslovi donosi

RJESENJE

Sklopit ¢e se SUDSKO PORAVNANJE izmedju predlagaéa Leki¢ Emine zastupane po pun. adv.
Samardzi¢ Aleksi i protivnika predlagaca Vujovié Zanke, Hozjan Daliborke, Vujovié Jugoslava svi
zastupani po pun. adv. Rebronja Damiru, o uredjenju granica izmedju nepokretnosti predlagaca
oznacenih kao kat. parc. 213 i 220 KO Stoliv | i nepokretnosti prot. predlaga¢a oznaéenih kao kat.
parc. 212 i 22| KO Stoliv |, onako kako je to navedeno u nalazu i mislienju geodetske firme Geo Grid
DOO Tivat od decembra 2022. godine, koji &ini sastavni dio poravnanja.

Poravnanje je pravosnazno danom Potpisivanja i ima snagu izvréne isprave kod Uprave za katastar
i drZzavnu imovinu PJ Kotor.

Sud donosi
RJESENJE

Zavrsenou 11,10 &asova.
ZAPISNIK OVJERAVAJU
Zapisnicar

| -ﬁij
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- Snimanjgijgjzvrieno GPS uredajem Leica 1200,
MNSFORMACION[ MODEL Uprave za nekretnine

u mrelu permanentnih stanica MONTEPOS) kaji je
u sluibeno) upotrebi od 1.03.2012 god
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LEGENDA:

220

Oznaka Itatastarske parcele
“\ Granica katastarske parcele
/ Linija UREBENJA granica

KOORDINATE TAGAKA ]
B Y x |

01 6558750.696 | 4703264221

02 6558757.990 | 4703286900 | <70
o 6558758,500 | 4703256.940

04 6556752.052 | 4703256026

2142 LEKIC EMINA 141
213
P=196 m2
P= 241 m2
01
-
3
LEKIC EMINA 11
P=447m2
P=52 m2
4
219/1

111

P=65m2

6.60

222

KONSTATACUA 1: Dio kat. parcele Kp 220 u povriini od P=65 m?, koji je definisan tatkama 1, 2,3, 4,1 tije su koordinate date u tabeli u prilogu
na terenu pripada Kp 221 tj. VUJOVIC PAVO ZANKA 1/5, HOZJAN PAVO DU

KONSTATACUA 2: Kat. parcela Kp 212 povrine P=45 m? u cjelosti pripada Kp 213 tj. LEKIC EMINA 1/1

sxch Llc&\ MJE&TA

PRIJEDLOG UREDENJA | ISPRAVKE GRANICA
Ko Stoliv I,g Kp 420, 221, 212, 213

217

WHIOWEPAYE 2
HOZHAN-PAYE 'B'H'BR*W#"T-;‘S
VIEOVIE-PAYO JHEOSEAV-3/5

e

P=45m2

21572

YUSOVIE P AVO-ZANKA 1/5
HOZIAN-FAVE-DUBRAVICA-1/5
VUOMIG -PAVE-JUGOSEAV-3/5
227
P=128-m2
P= 184 m2

866 7

03

BRAVKA 1/5, VUJOVIE PAVO JUGOSLAYV 3/5.

B’S:.n.resnng comp

GeoGrld so0Tnat @

Licenca brej - 01-12/21-13337/1
{Dio tennitke JDESIGN TRADE

UREDENJE GRANICA-STOLIV | @ 'qs
Oag:worri inZenjer/Responsible engineer | Datum/Dats

¢ Dragisa, dipl. ing. geod. o«:mwmnl EOGR]DE |

| Oviaicanieflicenca brol - 02-1295/3

Patat/Stamp
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Aleksa Samardzi¢
mob. 067 546 912 Tabacina 563
¢ — mail : aleksasamardzic197%@ gmuil.com Kotor, Crna Gora
Posl. br. Rs. 220/22 Posl. br. Rs. 220/22

Kotor, 10.01.2023. godine

Uprava za Katastar i drzavnu imovinu - PJ Kotor
Kotor

ZAHTJEV ZA UKNJIZBU

Molim Vas da u skladu sa ¢lanom 84 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
izvrSite uknjizbu pravosnaznog sudskog poravnanja na osnovu rjesenja donesenog pred
Osnovnim sudom u Kotoru u postupku uredenja granica posl. br. Rs. 220/22, od 09.01.2023.
godine a koji u originalu dostavljamo u prilogu ovog zahtjeva.

S postovanjem,

ADVOKAT
Aleksa Samardzic



PROJEKTNI ZADATAK

UZ IDEJNI PROJEKAT APARTMANSKOG OBJEKTA
P+1+Ps
Investitor: Leki¢ Emina

Tehnicku dokumentaciju za izradu idejnog rjeSenja apartmanskog objekta izraditi u
skladu sa UTU-a i vaze¢im Zakonima, tehni¢kim propisima i normativima za
projektovanje i izvodenje ove vrste objekata.

1. lokacija

Objekat je predviden na k.p. 214/2 i 213 KO Stoliv I, PUP-a Kotor. Povrsina parcele
na kojoj je planiran apartmanski objekat je veli¢ine 425 m2.

2. vrsta i namjena objekta

Objekat planirati kao slobodnostojeci spratnosti P+1+Ps.

Projektom predvidjeti tri etaze smjestajnih jedinica.

Objekat locirati u okviru gradevinskih linija, sa orjentacijom glavne fasade ka moru,
sjever.

Ulaz u objekat planirati sa juzne strane parcele. Parkiranje planirati u sklopu parcele
i na susjednoj parceli, istog vlasnika.

3. sadrzaj objekta

Na tri etaze predvidjeti apartmane od 45-60 m2, i to po dva apartmana na etazi.
EtaZe povezati spoljas$njim stepenistem.

4. prostor i oblikovanje

Arhitektonski izgled prilagoditi tradicionalnoj arhitekturi kojoj pripada lokacija, namjeni
objekta i UTU-a za gradenje novog objekta u cilu dobijanja kvalitetnog
funkcionalnog i estetskog rijeSenja. Krov objekta predvideti kao ravni, neprohodni.

5. konstrukcija i materijalizacija

Konstrukciju objekta predvidjeti kao skeletni sistem, od armiranog betona sa
ispunama od opekarskih blokova.

Pregradne zidove je neophodno uraditi od materijala koji zadovoljavaju karakteristike
toplotne | akusticne neprovodljivosti u cilju ostvarivanja sto veceg komfora korisnika
prostora.



Fasadne obloge takode treba da zadovoljavaju uslove toplotne odrZivosti i
energetske efikasnosti upotrebom adekvatnih izolacionih materijala i zavrsnih
slojeva. Predvidjeti kamenu oblogu na dijelu prednje fasade i dijelovima bocnih
fasada ,a na vecem dijelu fasada predvidjeti demit fasadu, sa premazom od bavalita
u bez tonovima.

Fasadne otvore projektovati eloksirane bravarije sa termoprekidom, u bijeloj boji sa
roletnama, koji treba da budu savremeni, kvalitetni i laki za odrzavanje.

Sanitarnu galanteriju, namjestaj i svu opremu za funkcionisanje prostora i opremanje
i uredenje enterijera planirati u skladu sa savremenim tfrendovima, za ovu vrstu
objekta.

- ./
Budva , mart. 2023 o c;,iéé/ -
INVESTITOR




TEHNICKI OPIS

UZ IDEINO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA P+1+Ps
-fazna gradnja-

INVESTITOR: LEKIC EMINA

Uvod

Idejno rjesenje je izradeno na osnovu urbanisticko - tehnic¢kih uslova, vaze¢ih Zakona,

tehnickih propisa i normativa za projektovanje i izvodenje ove vrste objekata.
Polazne osnove za izradu idejnog rjeSenja:

eUrbanisti¢ko tehnicki uslovi broj 03-333/22-2235 izdati od strane Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo 1 prostorno planiranje Opstine Kotor od 22.08.2022. godine.

eProjektni zadatak investitora od marta 2023 godine.

Lokacija

Urbanisticko-tehnickim uslovima predviden je objekat, a investitor se odlu¢io za gradnju
apartmanskog objekta. Izgradnja objekta je planirana u dvije faze. Prvu fazu objekta ¢ini osnova
prizemlja dok je u drogoj fazi planirana gradnja spoljaSnjeg stepeniSta, prvog sprata 1 povucenog
sprata.

Projekat planiranog objekta investitora je na k.p. 214/2 1 213 KO Stoliv I. Ukupna povrSina
dvije parcele je 425,00 m2. Parcela je nepravilnog oblika. Postojeci pristup parceli je pjeSacka staza.
Planirana je izgradnja kolskog pristupa buduc¢em objektu. PoloZaj objekta definisan je gradevinskim
linijama.

Teren na kom je predvidena gradnja je u nagibu, sa denivelacijom u odnosu na planiranu
saobracajnicu. Lokacija je dobro osun¢ana i ima pogled na more 1 okolni pejzaz. Planirani objekat je
nepravilnog oblika, prilagoden zadatim gradevinskim linijama, sa orjentacijom glavne fasade na
sjever, prema moru.

Prilaz objektu predviden je sa juZne strane parcele, na nacin da se koristi postoje¢i pjesacki
prilaz na k.p 215/2, kojem se pripaja kp 212 KO Stoliv I, koja je predmet sudskog poravnanja i koja je
predata na uknjizbu Upravi za nekretnine i djelovi investitorovih kat parcela 213 214/2 KO Stoliv L.

Na ovaj nacin obezbjeduje se kolski prilaz objektu i1 parkiranje koje je neophodno za funkcionisanje



objekta.

Parkiranje je obezbijedeno za 5 automobila u sklopu urbanisti¢ke parcele. Ukupan broj parking
mjesta zadovoljava parametre zadate planom..

Projektovani objekat je spratnosti 3 stambene etaze. Dio krova nad spratom je rijeSen kao
zeleni neprohodni ravan krov dok je ravan krov nad povucenim spratom neprohodan.

Glavni prilaz na parcelu je sa saobracajnice na isto¢noj strani parcele, preko planiranog
pristupnog puta dok se do ulaza u objekat dolazi stepeniSten po terenu. Objekat je spratnosti P+1+Ps sa

po 2 apartmanske jedinice na etazi §to ukupno €ini 6 jedinica.

Prikaz povrS$ina planiranih projektom:

Urbanisticki parametri za 214/2 1 213 KO Stoliv I, Opstina Kotor su:

Povrsina parcele Povrsina pod objektima BRGP Dozvoljena
/ Indeks zauzetosti =0,35/ /Indeks izgrad. 1,00/ | spratnost
po PUP-u 1+
opstna Kotor 425.00 m2 148,75 m2 425,00 m2 P+1+Pk
Po projektu 425,00 m2 148,75m2 416,42m2 P+1+Ps

Obracun gradevinske bruto povrSine po projektnoj dokumentaciji izgradnje objekta prema
Pravilniku o nacinu obracuna povrSine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj 47, a u

skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Objekat P+1+Ps :
Etaza Zatvoren prostor Natkriven prostor Otkriven prostor Ukupno
Prizemlje 134,75m?-faza 1 7,48m?-podest-faza 1 / | 148,71 m?
6,48m?-stepeniste-faza 2
Sprat | 117,84m?-faza 2 24.43m>-faza 2 6,48m?2-faza 2 148,75 m?
Povuceni sprat  105,00m?-faza2 = 7,48m?>-faza 2 6,48m?2-faza 2 118,96 m?
Ukupno 357.59 m? 45,87m? 12,96m? 416,42 m?

Ukupna BRGP stambenog objekta iznosi 416,42 m>.

BRGP za fazu 1 iznosi 142,23 m? dok je za faza 274,19 m?

Iz prethodnog se vidi da su zauzetost i izgradenost objekta u okviru dozvoljenih
parametara.

Ukupna gradevinska zapremina za objekat iznosi 1270m>.



Funkcija

Ovim projektom je predvidena izgradnja slobodnostojeceg apartmanskog objekta spratnosti
P+1+Ps. Objekat je nepravilnog oblika sa ravnim krovom. Spratne visine etaza su 3m.
Projektovane su po 2 apartmanske jedinice na svakoj etazi.

Ulaz u objekat je u prizemlju juzne strane.

Prizemlje - neto povrsSine apartmanskog prostora je 110,40m2 — sastoji se od dva
dvosobna apartmana koji ¢ine fazu 1 objekta.
Al je dvosoban i se sastoji od ulaza, dvije spavace sobe, kuhinje, dnevnog boravka sa trpezarijom i
kupatila, neto povrSine 55,72m?2
A2 je dvosoban i se sastoji od ulaza, dvije spavace sobe, kuhinje, dnevnog boravka sa trpezarijom i ,
kupatila, neto povrsine 54,68m2

Podest je povrSine 7,48m?2.

1 sprat - neto povrsine apartmanskog prostora je 110,09m2 — sastoji se od dva apartman-
jednosobnog 1 dvosobnog.
A3 je jednosoban i se sastoji od ulaza, spavace sobe, kuhinje sa trpezarijim, dnevnog boravka,
kupatila i terase, neto povrsine 56,05m?2
A4 je dvosoban 1 se sastoji od ulaza, dvije spavace sobe, dnevnog boravka sa kuhinjom i trpezarijom,
kupatila i terase, neto povrsine 54,04m?2

Stepeniste i podest su povrSine 13,96m?2.

Povucdeni sprat - neto povrSine apartmanskog prostora je 84,01m2 — sastoji se od dva
jednosobna apartmana.
A5 je jednosoban i se sastoji od ulaza, spavace sobe, kuhinje sa trpezarijim, dnevnog boravka,
kupatila i terase, neto povrsine 42,57m?2
A6 je jednosoban 1 se sastoji od ulaza, spavace sobe, kuhinje sa trpezarijim, dnevnog boravka,
kupatila i terase, neto povrsine 41,44m?2
Podest je povrSine 7,48m2.
Neto povrsina faze 1 iznosi 110,40 m?

Ukupna neto povrSina stambenog dijela svih etaza objekta iznosi 304,50m2.



Spolja$nja obrada

Dio fasade objekta je obraden demit fasadom sa fasadnim premazom u dvije boje, RAL 9001 i
RAL1013 , dok se dio etaza oblaze Stokovanim svijetlo sivim kamenom iz lokalnih majdana.

Otvori na fasadi su predvideni od aluminijumskuh profila i zastakljeni su termopan staklom, 1
opremljeni roletnama. Boja prozora i balkonskih vrata fasadne bravarije su bijele boje.

Ograde na terasama objekta su od pamplex stakla ankerovane u plocu i fasadni zid. Ograda na
ravnom zelenom krovu je predvidena kao zidana ograda koja se sa spoljasnje strane oblaze kamenom,
dok se sa unutrasnje strane obraduju fasadnim premazom.Krov objekta je predviden kao ravan
neprohodan krov, sa svim potrebnim izolacijama.

Ograde na stepeniStu su od pamlex stakla.

Stepeniste po terenu i staza se oblazu kamenim plocama iz lokalnih majdana.

Parking prostor se radi od behaton ploca-raster sa travom.

Parcela se dodatno ozelenjuje mediteranskim rastinjem uz zadrzavanje postojeceg u $to vecoj

mjeri.

Sastavila,

Z. Krapovi¢, dipl.ing.arh.



IZJAVA VODECEG PROJEKTANTA- INZENJERA ARHITEKTURE

za apartmanski objekat na k.p. 214/2 i 213 KO Stoliv |

Da je idejno rjeSenje za izgradnju apartmanskog objekta, k.p. 214/2 i 213 KO Stoliv |, opstina

Kotor, investitora Leki¢ Emine, odradeno u skladu sa urbanistickim parametrima tj. indeksom

izgradenosti, indeksom zauzetosti, spratnosti i odnosu prema gradevinskoj liniji, shodno urbanisticko-

tehnickim uslovima i smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju.

PovrSina urbanisticke Povrsina pod BRGP Spratnost

parcele objektima /Indeks izgrad.

/ Indeks zauzetosti =1.00/
0,35/
po PUP-u 425.00 m2 148,75 m2 425,00 m2 P+1+Pk
opsStna Kotor
Ostvareni parametri

po projektu za 425.00 m2 Ostvi‘rl:n?::)i)‘y Ostv: |'1e6n229n;°2/ Bt1+Ps

Dio UP 10 blok 6 v e

Urbanistic¢ki parametri su ostvareni skoro 100%. Objekat je smjeSten unutar gradevinskih linija.

Etaza Zatvoreni prostor Pokriveni prostor Otkriveni prostor Ukupno
Prizemlje 134,75 m? 7,48m2-podest / 148,71m?
6,48m2-stepeniste
01 Sprat 117,84m? 16,95m>2-terase  6,48m2-stepeniste 148,75m?
7,48m2-podest
Povuéeni Sprat 105,00m? 7,48m2-podest  6,48m2-stepeniste 118,96m?
Ukupno 357,59m? 45,87m? 12,96m? 416,42 m?
BRGP objekta 416,42m?

Ukupna bruto povrsina apartmanskog dijela iznosi 416,42m?2.

Obezbijeden je kolski i pjeSacki pristup objektu, u skladu za izdatim UTU.

Vodedi projektant

arh. Zlata Krapovi¢, dipl.ing.
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LEGENDA:

granica katastraske parcele

gradevinska linija

[ postojeci objekti

1cm=5m
im 5m 10m 20m 50m

ekvidistancija 1m

Projektant: DRUSTVO ZA Investitor:

ATRIUM ]| )| waisae ,

cousAT LEKIC EMINA

B U DVA D TRGOVINU D.0.0.
Objekat: Lokacija:
P AR TMANSII OBJEKAT k.p.214/2 i 213 KO Stoliv |, op&tina Kotor
Glavni inzenjer: c Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Z.KRAPOVIC d.i.a. © " | IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: c Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
Z.KRAPOVIC d.i.a. © | ARHITEKTURA 1:500
Saradnik: Prilog: éIRA SITUACIJA broj priloga | broj strane

-geoportal- 3 1

Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:

05.2023.




z70
Ostvareni urbanistic¢ki parametri
po PUP-u
opstine Kotor projektovano
Povrsina parcele 425,00m2
1504\ 1967 Spratnost P+1+Pk P+1+Ps
1871 \ BRGP-koef. izgr 1 425,00m2 416,42m2
19.76 Koef. zauzetosti parcele-0,35 148,75m2 148,75
17.49 17.52 17.28
e 7 o k.p. 214/2 213 KO Stoliv |, op&tina Kotor
933
J///%
B ~19.80
______ 45,7319 85\ \| 1240
== +2Y,93
V7 ,’,’!" J -
4;///////////////// W) i | S k.p.212-predmet otkupa
\ ////’/’Z//Z/Z//" A - \ | [ 1k.p.-215/2-postojeca staza-opstina Kotor
Voot ey - : 20\ . .. . .
boos T B o B N 777777 proSirenje za kolski pristup
LEGENDA:
—— granica katastraske parcele
— — gradevinska linija
1ecm=2m
: m 5m
= | ekvidistancija 1m 10m 20m
NZB‘EM o ‘\‘ Projektant: DRUSTVO ZA Investitor:
\ 079 0 ‘u ATRIUM ]| )| wisad .
\ - \ BUDVA | )| inernei LEKIC EMINA
| . ] TRGOVINU D.0.0.
‘\‘ - 77/7:‘;‘\ Objekat: Lokacija:
. \ P AR TMANSII OBJEKAT k.p.214/2 i 213 KO Stoliv I, opétina Kotor
“ Glavni inzenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Z.KRAPOVIC d.i.a. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
Z.KRAPOVIC d.i.a. TR ARHITEKTURA 1:200
‘ ‘ Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
B _ SITUACIJA 3 2
‘ ‘ Datum izrade i MP: Datum revizije i MP:
05.2023.
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18.04 19367

18:21
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LEGENDA:

k.p. 214/2 i 213 KO Stoliv |, opstina Kotor
—— katastraske parcele P=425m2

[ | pristupni put i parking-beton 112,80m2-u okviru k.p.
B objekat-141,50m2

[ | pjesacka komunikacija-kamene plo¢e 11,60m2
[ ltrotoar-beton 20,00m2

parterno zelenilo 111,00m2 /26%/
/zeleni krov 18,50m2/

L ogradni zidovi-obloZeni kamenom

ukrasno mediteransko bilje

% stablo

—— granica katastraske parcele
—— gradevinska linija

1cm=2m
[
im 5m . .
ekvidistancija 1m 10m 20m
Projektant: Investitor:
DRUSTVO ZA
PROJEKTOVANJE,
ATRIUM INZENJERING,
KONSALTING,

LEKIC EMINA

B U DVA I MARKETING |
TRGOVINU D.0.0.
Objekat: Lokacija:
APARTMANSKI OBJEKAT
P+1+Ps

Glavni inzenjer:

k.p.214/2 i 213 KO Stoliv I, opstina Kotor

Z KRAPOVIC d.i.a.

Odgovorni inzenjer:

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
Z KRAPOVIC d.i.a. ARHITEKTURA 1:200
Saradnik: Prilog: broj priloga | broj strane
UREDENJE TERENA 3 3
Datum izrade i MP:

05.2023.

Datum revizije i MP:
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NAMJENA &
POD ZID |POVRSINA| OBIM
PROSTORIJE
[PrRIZEMLIE
A1-APARTMAN
1| vtaz keramika | disperzija 2,97m?[  6,90m'
2 KUPATILO keramika | disperzija 3,85m?|  7,90m'
3 SOBA keramika | disperzija 9,90m2| 12,60m'

|| DN. BORAVAK SA
4 KUH. SA TRPEZ. keramika | disperzija 24,35m?| 20,20m'
5| soBA keramika | disperzia 11,14m?| 15,90m'

6 KUPATILO keramika | disperzija 3,51m? 7,90m'
UKUPNO A1 55,72m?
AB-APARTMAN
1 ULAZ keramika | disperzija 3,40m?|  7,40m'
KUPATILO keramika | disperzija 4,30m2|  8,30m' .
2 perel BRGP ETAZE PRIZEMLJA
3 SOBA keramika | disperzija 9,10m2| 12,10m'

- DN. BORAVAK SA ZATVORENI PROSTOR-faza 1 134’75m2
4 KUH. SA TRPEZ. keramika | disperzija 23,24m?| 19,77m' NATKRIVENI PROSTOR-podest-faza 1 7,48m?
5| soBA keramika | disperzija 11,04m?| 15,90m' NATKRIVENII PROSTOR-stepeniste-faza 2 6,48m2
6 KUPATILO keramika | disperzija 3,60m? 7,60m'

UKUPNO A6 54,68m> BRGP PRIZEMLJA -faza 1 142,23m?

NETO POVRSINA -prizemlje 110,40m? BRGP PRIZEMLJA UKUPNO 148,71m?

0,5cm=1m
1m 5m
ekvidistancija 1m .
J +0,00-relativna kota
+21,20-apsolutna kota
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Objekat: Lokacija:

P+1+Ps

APARTMANSKI OBJEKAT

k.p.214/2 i 213 KO Stoliv I, opstina Kotor

Glavni inzenjer:

Z.KRAPOVIC d.i.a.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

| IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer:

Dio tehnicke dokumentacije:

razmjera
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NAMJENA &
POD ZID POVRSINA| OBIM
PROSTORIJE o
[1 sPRAT
A3-APARTMAN
1 ULAZ keramika | disperzija 2,70m?|  7,50m'
2 KUPATILO keramika | disperzija 4,80m2[  9,10m’
3| KUHINJASATRP. | eramika | disperzija 6,75m?| 10,40m'
/| | DNEVNIBORAVAK| eramika | disperzija 19,18m2| 18,60m'
5| soBA keramika | disperzija 15,32mz?| 16,10m'
G| TERASA keramika | disperzija 7,30m?| 12,72m’
UKUPNO A3 56,05m?
A4-APARTMAN
1 ULAZ keramika | disperzija 3,09m?| 7,06m'
2 KUPATILO keramika | disperzija 3,67m2|  7,66m'
3 SOBA keramika | disperzija 8,32m2| 11,54m'
BRGP 1 SPRATA
] DN. BORAVAK SA
4 KUH. SA TRPEZ. keramika | disperzija 16,91m?| 17,20m’ ZATVORENI| PROSTOR-faza 2 117.84m?
5| sosA keramika | disperzija 10,95m?] 15,90m’ NATKRIVENI PROSTOR-terase-faza 2 16,95m?
6 KUPATILO keramika | disperzija 3,70m?|  7,70m' NATKRIVENI PROSTOR-podest-faza 2 7,48m?
7 TERASA keramika | disperzija 7,40m?| 12,80m' OTKRIVENI PROSTOR-stepeniste-faza 2 6,48m?
UKUPNO A4 54,04m?
NETO POVRSINA -1 sprat 110,09m? BRGP 1 SPRATA UKUPNO 148,75m?
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m 5m
ekvidistancija 1m .
J +0,00-relativna kota
+21,20-apsolutna kota
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[POVUCENI SPRAT
} A5-APARTMAN
A S 1 | DNEVNI BORAVAK|  keramika | disperzija 15,82mz?| 17,10m'
2 KUPATILO keramika | disperzija 4,80m?| 9,10m'
§ +6,00 § Z :z:':‘JA SATRP. | keramika | disperzija 6,75m?| 10,40m’
] keramika | disperzija 15,20m?| 16,10m'
+27,20
UKUPNO A5 42,57m?
. A6-APARTMAN
- \ '5 /| | DNEVNIBORAVAK  eramika | disperzia 15,88m?| 16,90m’ BRGP POVUCENOG SPRATA
g \ oo 2 KUPATILO keramika | disperzija 3,95m?| 8,20m'
B 3| KUHINJASATRP. | keramika | disperzija 6,41m2| 10,20m' ZATVORENIPROSTOR faza 2 105,00m?
. 4| soBA keramika | disperzija 15,20m2| 16,10m' Z’i:l\;?L;Zﬁ:;:"e‘::si:::a2 7,48m
. - UKUPNO A5 41, 44m? 6,48m*
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APARTMANSK| OBJEKAT
P+1+Ps

k.p.214/2 i 213 KO Stoliv I, opstina Kotor

Glavni inzenjer:

Z.KRAPOVIC d.i.a.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer:

Dio tehnicke dokumentacije:

razmjera

Z.KRAPOVIC d.i.a. ARHITEKTURA 1:50
Saradnik: Prilog: OSNOVA broj priloga | broj strane
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Datum izrade i MP:

05.2023.

Datum revizije i MP:
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APARTMANSK| OBJEKAT
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k.p.214/2 i 213 KO Stoliv I, opstina Kotor
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