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PODACI O OVLAŠĆENIM INŽENJERIMA 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INŽENJER 

APARTMANSKI OBJEKAT, P+1+Ps 

 k.p.214/2 i 213 KO Stoliv I 

PUP Kotor 

"ATRIUM" doo Budva 

Topliški put bb, Budva 

033/403-592 

lic. br.01-588/2 

Zlata Krapović, dipl.ing.arh 

br. licence  105/2175-73/3 

DJELOVI  TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 

PROJEKTANT  ODGOVORNI INŽENJER 

ARHITEKTURA "ATRIUM" doo Budva 

Topliški put bb, Budva 

033/403-592 

lic. br. UP I  107/7-1317/2 

Zlata Krapović, dipl.ing.arh 

br. licence  UP I  105/2 175-73/3 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 







































































  

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
KOTOR

Datum:02.06.2023 15:14
KO: STOLIV I

LIST NEPOKRETNOSTI   256 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

213   4
12 17.03.2022 STOLIV Voćnjak 2. klase

KUPOVINA 196 6.53

220   4
12 17.03.2022 STOLIV Voćnjak 2. klase

KUPOVINA 117 3.90

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* LEKIĆ EMINA
* Korišćenje 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 02.06.2023 15:14



  

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
KOTOR

Datum:02.06.2023 15:15
KO: STOLIV I

LIST NEPOKRETNOSTI   167 - IZVOD

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

214/2   4
12 13.06.2017 JAKUBOVIĆI Voćnjak 2. klase

ODLUKA DRŽAVNOG ORGANA 229 7.63

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* LEKIĆ EMINA
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 02.06.2023 15:15



  

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
KOTOR

Datum:02.06.2023 15:13
KO: STOLIV I

LIST NEPOKRETNOSTI   76 - IZVOD

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

215/2   4
11 STOLIV Nekategorisani putevi 50 0.00

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* OPŠTINA KOTOR-JAVNO DOBRO PUTEVI
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 02.06.2023 15:13

















 

TEHNIČKI OPIS 

  

UZ IDEJNO RJEŠENJE APARTMANSKOG OBJEKTA  P+1+Ps 

-fazna gradnja- 

 

INVESTITOR: LEKIĆ EMINA 

 

 

            Uvod 

 

 Idejno rješenje je  izrađeno na osnovu urbanističko - tehničkih uslova, važećih Zakona, 

tehničkih propisa i normativa za projektovanje i izvođenje ove vrste objekata. 

  

 Polazne osnove za izradu idejnog  rješenja:  
 

Urbanističko tehnički uslovi  broj 03-333/22-2235 izdati od strane Sekretarijata za  urbanizam, 

građevinarstvo i prostorno planiranje Opštine Kotor od 22.08.2022. godine.    

Projektni zadatak investitora od  marta 2023 godine. 

 

 Lokacija  

  

 Urbanističko-tehničkim uslovima predviđen je objekat, a investitor se  odlučio za gradnju 

apartmanskog objekta. Izgradnja objekta je planirana u dvije faze. Prvu fazu objekta čini osnova 

prizemlja dok je u drogoj fazi planirana gradnja spoljašnjeg stepeništa, prvog sprata i povučenog 

sprata. 

 Projekat planiranog objekta investitora je na k.p. 214/2 i 213 KO Stoliv I. Ukupna površina 

dvije parcele je 425,00 m2. Parcela je nepravilnog  oblika. Postojeći pristup parceli je pješačka staza. 

Planirana je izgradnja kolskog pristupa budućem objektu. Položaj objekta definisan je građevinskim 

linijama. 

 Teren na kom je predviđena gradnja je u nagibu, sa denivelacijom u odnosu na planiranu 

saobracajnicu. Lokacija je dobro osunčana i ima pogled na more i okolni pejzaž. Planirani objekat je 

nepravilnog oblika, prilagođen zadatim građevinskim linijama, sa orjentacijom glavne fasade na 

sjever, prema moru. 

 Prilaz objektu predviđen je sa južne strane parcele, na način da se koristi postojeći pješački 

prilaz na k.p 215/2, kojem se pripaja kp 212 KO Stoliv I,  koja je predmet sudskog poravnanja i koja je 

predata na uknjižbu Upravi za nekretnine i djelovi investitorovih kat parcela 213 214/2 KO Stoliv I. 

Na ovaj način obezbjeđuje se kolski prilaz objektu i parkiranje koje je neophodno za funkcionisanje 



objekta. 

            Parkiranje je obezbijeđeno za 5 automobila u sklopu urbanističke parcele. Ukupan broj parking 

mjesta zadovoljava parametre zadate planom..  

 Projektovani objekat je spratnosti 3 stambene etaže. Dio krova nad spratom je riješen kao 

zeleni neprohodni ravan krov dok je ravan krov nad povučenim spratom neprohodan. 

            Glavni  prilaz na parcelu je sa saobraćajnice na istočnoj strani parcele, preko planiranog 

pristupnog puta dok se do ulaza u objekat dolazi stepeništen po terenu. Objekat je spratnosti P+1+Ps sa 

po 2 apartmanske jedinice  na etaži što ukupno čini 6 jedinica.  

   

Prikaz površina planiranih projektom: 

 

 Urbanistički parametri za 214/2 i 213 KO Stoliv I , Opština Kotor su: 

 Površina parcele  Površina pod objektima  
 / Indeks zauzetosti =0,35/ 

BRGP                

/Indeks izgrađ. 1,00/ 

Dozvoljena 

spratnost 

po PUP-u   

opštna Kotor 

 

425.00 m2 
148,75 m2 425,00 m2 P+1+Pk 

 Po projektu  
425,00 m2 

  148,75m2   

 

416,42m2  

 
P+1+Ps 

     

 Obračun građevinske bruto površine po projektnoj dokumentaciji izgradnje objekta prema 

Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj 47, a u 

skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6. 

 

Objekat P+1+Ps : 

Etaža Zatvoren prostor Natkriven prostor Otkriven prostor Ukupno 

Prizemlje  134,75m²-faza 1   7,48m²-podest-faza 1 

 6,48m²-stepenište-faza 2 

/ 148,71 m² 

Sprat I 117,84m²-faza 2   24,43m²-faza 2     6,48m²-faza 2 148,75 m² 

Povučeni sprat 105,00m²-faza 2   7,48m²-faza 2     6,48m²-faza 2 118,96 m² 

Ukupno 357,59 m² 45,87m² 12,96m² 416,42 m² 

 

 Ukupna BRGP stambenog objekta  iznosi  416,42 m². 

 BRGP za fazu 1 iznosi 142,23 m² dok je za faza  274,19 m² 

 Iz prethodnog se vidi da su zauzetost i izgrađenost objekta u okviru dozvoljenih 
parametara. 

            Ukupna građevinska zapremina za objekat  iznosi 1270m³. 



 Funkcija 

 

 Ovim projektom je predviđena izgradnja slobodnostojećeg apartmanskog objekta spratnosti 

P+1+Ps. Objekat je nepravilnog oblika sa ravnim krovom. Spratne visine etaža su 3m. 

 Projektovane su  po 2 apartmanske jedinice na svakoj etaži. 

 Ulaz u objekat je u prizemlju južne strane.  

 

 Prizemlje - neto površine apartmanskog  prostora je 110,40m2 –  sastoji se od dva 

dvosobna apartmana koji čine fazu 1 objekta.   

A1 je dvosoban i se sastoji od ulaza, dvije spavace sobe, kuhinje, dnevnog boravka sa trpezarijom i  

kupatila, neto površine 55,72m2 

A2 je dvosoban i se sastoji od ulaza, dvije spavace sobe, kuhinje, dnevnog boravka sa trpezarijom i ,  

kupatila, neto površine 54,68m2 

Podest je površine 7,48m2. 

 

 1 sprat - neto površine apartmanskog  prostora je 110,09m2 –  sastoji se od dva apartman- 

jednosobnog i dvosobnog. 

A3 je jednosoban i se sastoji od ulaza, spavace sobe, kuhinje sa trpezarijim, dnevnog boravka,  

kupatila i terase, neto površine 56,05m2 

A4 je dvosoban i se sastoji od ulaza, dvije spavace sobe, dnevnog boravka sa kuhinjom i trpezarijom,  

kupatila i terase, neto površine 54,04m2 

Stepenište i podest su površine 13,96m2. 

 

 Povučeni sprat - neto površine apartmanskog  prostora je 84,01m2 –  sastoji se od dva 

jednosobna apartmana. 

A5 je jednosoban i se sastoji od ulaza, spavace sobe, kuhinje sa trpezarijim, dnevnog boravka,  

kupatila i terase, neto površine 42,57m2 

A6 je jednosoban i se sastoji od ulaza, spavace sobe, kuhinje sa trpezarijim, dnevnog boravka,  

kupatila i terase, neto površine 41,44m2 

Podest je površine 7,48m2. 

Neto površina faze 1 iznosi 110,40 m² 

Ukupna neto površina stambenog dijela svih etaža objekta iznosi  304,50m2. 

 

 

 



Spoljašnja obrada 

 

 Dio fasade objekta je obrađen demit fasadom sa fasadnim premazom u dvije boje,  RAL 9001 i 

RAL1013 , dok se dio etaža oblaže štokovanim svijetlo sivim kamenom iz lokalnih majdana. 

 Otvori na fasadi su predviđeni od aluminijumskuh profila i zastakljeni su termopan staklom, i 

opremljeni roletnama. Boja prozora i balkonskih vrata fasadne bravarije su bijele boje.  

 Ograde na terasama objekta su od pamplex stakla ankerovane u  ploču i fasadni zid. Ograda na 

ravnom zelenom  krovu  je predviđena kao zidana ograda koja se sa spoljašnje strane oblaže kamenom, 

dok se sa unutrašnje strane obrađuju fasadnim premazom.Krov objekta je predviđen kao ravan 

neprohodan krov, sa svim potrebnim izolacijama.  

 Ograde na stepeništu su od pamlex stakla. 

 Stepenište po terenu i staza se oblažu kamenim pločama iz lokalnih majdana. 

 Parking prostor se radi od behaton ploča-raster sa travom. 

 Parcela se dodatno ozelenjuje mediteranskim rastinjem uz zadržavanje postojećeg u što većoj 

mjeri. 

 

                                                                                                           S a s t a v i l a, 

                                      

                                                                                                 Z. Krapović, dipl.ing.arh.  
 

 

                                                                                             



                                      IZJAVA VODEĆEG PROJEKTANTA- INŽENJERA ARHITEKTURE 

za apartmanski objekat na k.p. 214/2 i 213 KO Stoliv I  

Da je idejno rješenje za izgradnju apartmanskog objekta,  k.p. 214/2 i 213 KO Stoliv I, opština 

Kotor, investitora Lekić Emine, odrađeno u skladu sa urbanističkim parametrima tj. indeksom 

izgrađenosti, indeksom zauzetosti, spratnosti i odnosu prema građevinskoj liniji, shodno urbanističko-

tehničkim uslovima i smjernicama za oblikovanje I materijalizaciju. 

 

 Površina urbanističke 

parcele  

Površina pod 

objektima  

 / Indeks zauzetosti 

0,35/ 

BRGP               

/Indeks izgrađ. 

=1.00/ 

Spratnost 

po  PUP-u   
opštna Kotor 

425.00 m2         148,75 m2           425,00 m2 P+1+Pk 

Ostvareni parametri 
po projektu za    

Dio UP 10 blok 6 
   425.00 m2 

        148,75m2  
    Ostvareno 100%  

        416,42m2  
Ostvareno 98% 

P+1+Ps 

  

Urbanistički parametri su ostvareni skoro 100%. Objekat je smješten unutar građevinskih linija.  

 

                  Etaža Zatvoreni  prostor Pokriveni prostor  Otkriveni prostor Ukupno 

Prizemlje             134,75 m²              7,48m²-podest 

       6,48m²-stepenište  

               /                  148,71m² 

01 Sprat              117,84m²             16,95m²-terase 

           7,48m²-podest 

6,48m²-stepenište                 148,75m² 

Povučeni Sprat              105,00m²            7,48m²-podest 6,48m²-stepenište                 118,96m²  

Ukupno              357,59m²                 45,87m²       12,96m²                  416,42 m² 

                                                         BRGP objekta     416,42m² 

 

Ukupna bruto povrsina apartmanskog dijela iznosi 416,42m². 

  Obezbijeđen je kolski i pješački pristup objektu, u skladu za izdatim UTU.                                           

                                                

                                                     Vodeći projektant 

                                                                    arh. Zlata Krapović, dipl.ing. 



Oznaka Y (E)  X (N)  Z (H) 
A1 6558756.06 4703267.18 22.17

KOORDINATE I KOTE TAČAKA GEODETSKE MREŽE
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